APSTIPRINĀTS

ar Tukuma novada Domes 31.01.2013.

lēmumu (prot.Nr.2, 29.§.)

NEDZĪVOJAMO TELPU NOMAS LĪGUMS Nr.TND

Tukumā

201_.gada __.__________


Mēs apakšā parakstījušies, ____________________ (reģistrācijas Nr.__________ ar juridisko adresi ______________), kuras vārdā rīkojas ___________________________ kā nedzīvojamo telpu iznomātājs (turpmāk „IZNOMĀTĀJS”) no vienas puses, un _________________________________________________________ (turpmāk „NOMNIEKS”) no otras puses, noslēdzam šādu līgumu (turpmāk „LĪGUMS”):

1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. Pamatojoties uz Tukuma novada Domes __.__.201_. lēmumu „___________________” (prot. Nr., .§.) IZNOMĀTĀJS nodod un NOMNIEKS pieņem nomā nedzīvojamās telpas __________________________________________________ ar kopējo platību ____ m2.


(adrese)

1.2. Iznomāto telpu stāvoklis NOMNIEKAM ir zināms un viņš pieņem telpas tādā stāvoklī, kādā tās ir Domes lēmuma pieņemšanas brīdī par telpu iznomāšanu.   

1.3. Iznomātās telpas NOMNIEKS pieņem nomā ar nodošanas-pieņemšanas aktu (pielikumā).

2. LĪGUMA TERMIŅŠ

2.1. LĪGUMS stājas spēkā ar tā parakstīšanas brīdi un ir spēkā līdz 201_.gada __._________.
2.2. LĪGUMS ir spēkā pušu tiesību un saistību pārņēmējiem un administratoriem uz tiem pašiem noteikumiem, kas paredzēti šajā LĪGUMĀ.

3. TELPU NOMAS MAKSA

3.1. Par telpu nomu NOMNIEKAM noteikta maksa Ls ____ (____) bez pievienotās vērtības nodokļa mēnesī par vienu kvadrātmetru pamatojoties uz Tukuma novada Domes __.__.201_. lēmumu „_______________________” (prot. Nr., .§.).

3.2. Nomas maksu NOMNIEKS sāk maksāt ar __.__.201_. Samaksu veic līdz katra mēneša 10.datumam skaidrā naudā vai pārskaitījuma veidā IZNOMĀTĀJA norēķinu kontā par iepriekšējo mēnesi.

3.3. Maksu par patērēto elektroenerģiju un pakalpojumiem NOMNIEKS veic atsevišķi no nomas maksas, atbilstoši uzstādīto skaitītāju rādījumiem.

3.4. Par namīpašuma vai koplietošanas vietu piesārņošanu, ko radījusi NOMNIEKA darbība vai bezdarbība, NOMNIEKS uzņemas atbildību par radīto kaitējumu un sedz sakopšanas izdevumus pilnā apmērā.

4. GARANTIJAS

4.1. IZNOMĀTĀJS garantē, ka viņš ir vienīgais nomājamās nedzīvojamās telpas īpašnieks vai valdītājs.

4.2. IZNOMĀTĀJS garantē, ka NOMNIEKS var netraucēti lietot iznomāto telpu LĪGUMA darbības termiņā bez šķēršļiem no IZNOMĀTĀJA puses, ja NOMNIEKS ievēro LĪGUMA noteikumus.

5. IZNOMĀTĀJA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

5.1. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, rakstiski brīdinot NOMNIEKU vienu mēnesi iepriekš, vienpusēji mainīt nomas maksas vai nekustamā īpašuma nodokļa apmēru bez grozījumu izdarīšanas līgumā:

5.1.1. ja Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret pēdējo nomas maksas izmaiņas dienu pārsniedz 10 %. Nomas maksas paaugstinājumu nosaka, sākot ar trešo nomas gadu atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem;

5.1.2. ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai tā vērtība. Minētajos gadījumos nomas maksas vai nekustamā īpašuma nodokļa apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos, vai ar datumu, kad mainījusies nekustamā īpašuma nodokļa likme vai apmērs, vai nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība;

5.1.3. reizi divos gados nākamajam nomas periodam, ja ir mainījušies IZNOMĀTĀJA nomas objekta plānotie pārvaldīšanas izdevumi, un aprēķinātā nomas maksas izmaiņu starpība ir vismaz divi procenti.

5.2. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības nomas līguma darbības laikā, pamatojoties uz NOMNIEKA ierosinājumu, samazināt nomas maksu, ja nekustamā īpašuma tirgus segmentā pastāv nomas objektu pieprasījuma un nomas maksu samazinājuma tendence. Nomas maksu nesamazina pirmajā gadā pēc nomas līguma noslēgšanas. 

5.3. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības LĪGUMĀ noteiktajos apmēros un termiņos saņemt no NOMNIEKA tā vainas dēļ telpām un IZNOMĀTĀJAM radīto zaudējumu atlīdzību.

5.4. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības rakstiski informējot NOMNIEKU trīs mēnešus iepriekš, vienpusēji atkāpties no nomas līguma, neatlīdzinot nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja nomas objekts IZNOMĀTĀJAM nepieciešams sabiedrisko vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai. Ja IZNOMĀTĀJS vienpusēji atkāpjas no nomas līguma, minētajos gadījumos, IZNOMĀTĀJS, ievērojot Civillikumu un nomas līgumu, atlīdzina NOMNIEKA nepieciešamos un derīgos izdevumus, ko NOMNIEKS taisījis nomas objektam.

5.5. IZNOMĀTĀJS uzņemas pilnīgu atbildību par zaudējumiem un postījumiem, kas nodarīti telpām IZNOMĀTĀJA vai tā pilnvarotu personu dēļ.

5.6. IZNOMĀTĀJS apņemas uz NOMNIEKA lūguma pamata atlīdzināt saskaņotos ieguldījumus par nedzīvojamā telpā veiktajiem derīgajiem uzlabojumiem, vai par to vērtību samazinot un atbrīvojot no nomas maksas, ja par telpu derīgajiem uzlabojumiem iepriekš noslēgta vienošanās, sastādīta izdevumu tāme un saņemta Domes piekrišana saskaņā ar Domes lēmumu.

5.7. IZNOMĀTĀJS fiksē telpām izdarītos derīgos uzlabojumus, ja NOMNIEKS tos veicis iepriekš saskaņojot ar Domi.

6. NOMNIEKA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

6.1. NOMNIEKAM telpas jālieto tikai LĪGUMĀ paredzētajiem mērķiem .

6.2. NOMNIEKAM LĪGUMĀ noteiktajos apmēros un termiņos jānomaksā nomas maksa, pretējā gadījumā NOMNIEKAM papildus jāsamaksā līgumsods par nokavējumu 1% apmērā par katru kavēto kalendāro dienu no nokavētā maksājuma.

6.3. NOMNIEKS var iznomātajās telpās bez saskaņošanas ar IZNOMĀTĀJU uzstādīt noņemamas konstrukcijas, ierīces, kas nepieciešamas nomas mērķim un ko vajadzības gadījumā var noņemt, nebojājot telpu tehnisko stāvokli.

6.4. NOMNIEKS nedrīkst telpas vai to daļu izdot apakšnomā bez Tukuma novada Domes rakstiskas piekrišanas.

6.5. NOMNIEKS nav tiesīgs veikt iznomāto telpu pārbūvi, plānojuma maiņu bez Tukuma novada Domes rakstiskas piekrišanas.

6.6. NOMNIEKAM ir tiesības saņemt no IZNOMĀTĀJA atlīdzību vai nomas maksas atlaidumu par telpām izdarītajiem derīgajiem uzlabojumiem, iepriekš par to saņemot Domes lēmumu saskaņā ar sastādītu izdevumu tāmi.

6.7. NOMNIEKAM pēc LĪGUMA termiņa izbeigšanās ir jāatbrīvo telpas un jānodod IZNOMĀTĀJAM lietošanai derīgā stāvoklī piecu darba dienu laikā, kā izņēmumu pieļaujot tikai saprātīgu nolietošanās pakāpi.

6.8. NOMNIEKAM jāievēro ugunsdrošības, sanitārie un elektrodrošības noteikumi.

6.9. NOMNIEKS atbild IZNOMĀTĀJAM par zaudējumiem, kas NOMNIEKA vai viņa pilnvaroto personu dēļ nodarīti telpām vai IZNOMĀTĀJAM.

6.10. NOMNIEKAM par saviem līdzekļiem jāveic iznomātās telpas kārtējais remonts.

7. LĪGUMA GROZĪŠANA, LAUŠANA, IZBEIGŠANA

7.1. LĪGUMS var tikt grozīts tikai ar abu pušu rakstveida vienošanos, kas ir šī LĪGUMA neatņemama sastāvdaļa.

7.2. LĪGUMS izbeidzas, ja:

7.2.1. puses par to vienojas,

7.2.2. izbeidzas līguma termiņš,

7.2.3. iestājas nepārvarama vara (ugunsgrēka, zemestrīces, plūdu, vētras, vai kāda cita ārēja spēka rezultātā). Šajā gadījumā LĪGUMA puses ir atbrīvotas no zaudējuma atlīdzības pienākumiem.

7.3. IZNOMĀTĀJS var lauzts LĪGUMU vienpusēji pirms termiņa, rakstiski brīdinot par to otru pusi vismaz vienu mēnesi iepriekš, ja:

7.3.1. NOMNIEKS telpas lieto neatbilstoši LĪGUMA noteikumiem,

7.3.2. NOMNIEKS ilgāk kā mēnesi nav samaksājis nomas maksu vai noteiktajā termiņā nav samaksājis nekustamā īpašuma nodokli,

7.3.3. NOMNIEKS izdod telpas apakšnomā bez Tukuma novada Domes rakstiskas piekrišanas vai citādi nepilda kādu LĪGUMA noteikumu,

7.3.4. nomas līguma nepildīšana ir ļaunprātīga un dod IZNOMĀTĀJAM pamatu uzskatīt, ka viņš nevar paļauties uz saistību izpildīšanu nākotnē,

7.4. NOMNIEKAM ir tiesības lauzt līgumu, rakstiski brīdinot par to IZNOMĀTĀJU vismaz trīs mēnešus iepriekš, ja tas kalpo NOMNIEKA interesēm.

8. STRĪDI UN DOMSTARPĪBAS

Visas domstarpības, kas no šī LĪGUMA rodas starp pusēm, puses cenšas atrisināt sarunu ceļā. Ja tas nav iespējams, tad Latvijas Republikas normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā.

9. VIENOŠANĀS UN APJOMS

9.1. LĪGUMS pilnībā apliecina pušu labprātīgu vienošanos. Ar šā LĪGUMA spēkā stāšanos spēku zaudē visi iepriekšējie līgumi, kas noslēgti starp līguma pusēm.
9.2. Ja kāds no LĪGUMA punktiem kaut kādu iemeslu dēļ zaudē spēku, tas neietekmē pārējo punktu spēkā esamību.

10. SEVIŠĶIE NOTEIKUMI

10.1. NOMNIEKS telpas izmantos ____________________________________ vajadzībām (mērķis).

10.2. NOMNIEKS maksā nekustamā īpašuma nodokli atbilstoši kārtējā gada VZD iesniegtajiem taksācijas datiem.

10.3. _____________________________________________________________________

11. NOBEIGUMA NOTEIKUMI

Puses vienojas, ka katrai pusei vienas puses izteikts paziņojums ir juridiski nozīmīgs, ja tas izteikts rakstiski un nodots pastā uz šādām adresēm:

IZNOMĀTĀJS: ________________, reģistrācijas Nr.____________ ar juridisko adresi ______ ielā __, _________, LV – ____.

NOMNIEKS: _____________________________________________________________

LĪGUMS sastādīts divos eksemplāros, pa vienam katrai pusei. Abiem LĪGUMA parakstītajiem eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks.

12. LĪGUMSLĒDZĒJU REKVIZĪTI

  IZNOMĀTĀJS                                                                                  NOMNIEKS

  ____________________                                                                                __________________

           /_________________/                                                                                        / ________________/      

     Z.v.                                                                                                                   Z.v.    
PIELIKUMS                                                                 __.__.201_. līgumam Nr.TND_____

par nedzīvojamo telpu nomu

NODOŠANAS – PIEŅEMŠANAS

AKTS

Tukumā

201_.gada __ .________

Par nedzīvojamām telpām

______________________

_________________ (reģistrācijas Nr.___________, juridiskā adrese ________________, LV ____), tās ____________________________ personā no vienas puses

un _______________________ (reģistrācijas Nr.______________, juridiskā adrese ___________, LV ____), tās ________________________ personā no otras puses,

pamatojoties uz Tukuma novada Domes __.__.201_. lēmumu „________________” (prot. Nr. ,  .§.), 

sastādīja šo aktu par to, ka ___________ nodod un _____________ pieņem _____________, nedzīvojamās telpas ____ m2 kopplatībā (kadastra apzīmējums Nr._________) saskaņā ar __.__.____. inventarizācijas lietu Nr.__: 

 nedzīvojamās telpas Nr.__ 

· __________ tehniskā ekspluatācijas stāvoklī;

· _______________.

Akts sastādīts divos eksemplāros:  1eks. – _______________,

                                                        1eks. – _______________.   

Materiālās vērtības nodeva:                                         Materiālās vērtības pieņēma: 

__________________  /_____________/               ________________ /_______________/       

