2024.gada 11.novembris.

Atzinums par dalas nekustama TpaSuma,

kas atrodas Tukuma novada,

Smardes pagasta, Industrialais - Loka ce|$
zemes tirgus nomas maksu

Tukuma novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi

Péc Jisu pasdtijuma esam veikudi dalas no nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9082 008 0292, kas
atrodas Tukuma novada, Smardes pagasta, Industrialais - Loka cel$, ir registréts Smardes pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000537204 novértésanu.

Viss nekustamais paSums Tukuma novada, Smardes pagasta, Industrialais - Loka ce]$ sastav no zemes
gabala ar kadastra apzim&umu 9082 008 0287 un kopé&jo platibu 5,45 ha.

Ar vérteSanas Objektu, péc Pasititaja pieprasijuma, tiek saprasts: dala nekustama Tukuma novada, Smardes
pagasta, Industrialais - Loka ce|$, kas sastav no zemes gabala ar kadastra apzim&umu 9082 008 0287 dalas kopé&jo
platibu 952 m2, “GRAFISKA PIELIKUMA” atziméts ar riitotu sektoru (turpmak teksta vertésanas ,Objekts”) zemes tirgus
nomas maksas gada noteikSanu.

Atzinums paredzéts Tukuma novada pasvaldibas informéSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz ,Metodiskas rekomendacijas apbdvéta publiskai personai piederoSa vai piekritoda
zemesgabala tirgus nomas maksas aprékinam”, Standartizacijas likuma noteiktaja kartiba apstiprinatajam standartam
Jpasuma vértésana” LVS 401:2013, Publiskas personas finandu lidzeklu un mantas iz8kérdéSanas novér$anas
likumam, 2018. gada 19. janija Ministru kabineta noteikumu Nr. 350 ,Publiskas personas zemes nomas un apbives
tiestbas noteikumi” (MK 02.04.2024. noteikumu Nr. 211 redakcija ar grozijumiem), 2018. gada 20. februara Ministru
kabineta noteikumi Nr. 97 ,Publiskas personas mantas iznomasanas noteikumi” (MK 27.06.2023. noteikumu Nr. 331
redakcija ar grozijumiem), ka arl citiem, uz doto jautdjumu attiecinamiem spéka esoSiem Latvijas Republikas
normativajiem aktiem un [idzSingjai tiesu praksei. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dalas no nekustama ipaSuma, kas atrodas Tukuma
novada, Smardes pagasta, Industrialais - Loka celS, 2024.gada 8.novembrT* visvairak iespéjama zemes nomas
maksa gada bez PVN ir

263,07 (divi simti seSdesmit tris eiro, 07 centi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus nomas maksa ir spéka, ja ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim,
ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka
mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Dala no nekustama TpaSuma, kas atrodas Tukuma novada, Smardes pagasta,
Industrialais - Loka celS.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Tukuma novada paSvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus nomas maksu vérteéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 8.novembris.

1.5 VertéSanas mérkis

Verté8anas meérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus nomas maksu.

1.6 IpaSumtiesibas

Tukuma novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000050975.
Pamats: 2022.gada 19.decembra nostiprinagjuma ldgums, Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkts.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Ar vérteSanas Objektu, péc Paslfitdja pieprasijuma, tiek saprasts dala no
nekustama TpaSuma Tukuma novada, Smardes pagasta, Industrialais - Loka
cels, kas sastav no zemes gabala ar kadastra apzim&umu 9082 008 0287
dalas kopgjo platibu 952 m?, “GRAFISKA PIELIKUMA” atziméts ar ritotu
sektoru.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

RazoSanas apbuves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Zemes gabals, kas piemérots apbavei.

1.11 Vertejuma izmantota
informacija

Smardes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.1000 0053 7204 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes izdruka.

“Zemes nomas ligums”, projekta kopija.

“GRAFISKAIS PIELIKUMS” pievienota vérteéjama zemes gabala shéma.
Rakstisks darba uzdevums.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Smardes pagasta zemesgrdmatas nodalljuma Nr.100000537204 lll.dalas
1.iedala, zemes robezu pland un VZD informativa izdrukd no Kadastra
informacijas sistemas izdaritas atzimes:

- 0densvada aizsargjosla — 0,0919 ha;

- apakSzemes kabelu sakaru [Tnijas aizsargjosla — 0,0163 ha;

- elektrisko tTklu kabelu [Tnijas aizsargjosla — 0,0446.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Smardes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000537204 lll.dalas
1.iedala, zemes robezu pland un VZD informativa izdruka no Kadastra
informacijas sistémas izdarita atzime - uz zemes gabala atrodas citai personai
piederoSa inZenierblve — 0,0919 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime —citi
zemes lietojumi — 0,0446 ha.

Zemes robezu plana izdarita atzime — zemes Tpasniekam nepiedero$s zemes
lietojums — inzenierblve — asfaltéts cel$ — 0,0446 ha.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

- saskana ar Ministru kabineta noteikumu Nr. 350 ,Publiskas personas zemes
nomas un apblves tiestbas noteikumi” 6.punkta prasibdm nomnieks papildus
nomas maksai maksa iznomatajam normativajos aktos noteiktos nodoklus vai
to kompensaciju, kuri attiecinami uz iznomato zemesgabalu,

- vértgjamais TpaSums nav iekllats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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N

Informacijas avots: www.tukumanovads.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Tukuma novada, Smardes pagasta, Smardes industriala parka
teritorija. Lidz Tukuma pilsétas centram ir aptuveni 7 km jeb 5 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti un vilcienu satiksme. Tuvaka
marsruta autobusa pieturvieta atrodas pie autocela Riga - Ventspils. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Tukums - 1" ir
aptuveni 6 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirk8anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Tukuma novada, Smardes pagasta uzskatams par apmierinosu.

XXX | X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9082 008 0287 apraksts

VérteSanas Objekts ir zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9082 008 0287 dala, dalas kopéja platiba 952 m2,

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam pa Loka celu, kas klats ar apmierino$as, labas asfeltbetona ceju segumu.
Autotransporta pllisma un gajéju kustiba gar vértéjamo TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots blakus eso$as apbives uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako daju aiznem zemes plangjums.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Tirgus nomas maksa ir aprékinata summa, par kadu TpaSums vértéSanas datuma bitu iznomats savstarpéji
nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas nosacijumiem, péc
atbilsto$a piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatam rekomendacijam un Latvijas standarta
Ipasuma vértésana (LVS 401:2013) prasibam, tirgus situacijai atbilsto$a nekustama Tpasuma objekta nomas maksa tiek
aprékinata vai nu tie$a, vai arT netie$a veida:

o tirgus nomas maksu tie3ad veidd nosaka, ki salldzindmos objektus izmantojot ldzigu TpaSumu nomas
darfjumus, un tajos paredzétas liguma nomas maksas koriggjot gan ar parastiem nomas likmi ietekméjoSiem
kritérijiem (atraSanas vieta, lietoSanas veids, tehniskais stavoklis), gan arT specifiskiem, katram izmanto$anas
veidam TpaSiem kritérijiem.

o tirgus nomas maksu netie$a veida nosaka, izmantojot nomai paredzéta nekustama tpaSuma tirgus veértibu, un
tirgus nomas maksa tiek aprékinata ka naudas pllisma, kas sapratiga laika perioda kompensétu TpaSuma
izveidei vai iegadei izdaritas izmaksas.

Vértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu puSu darjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzindmo darijumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Nekustama TpaSuma vértéSanas praksé izmantota ienémumu pieeja nosaka sakaribu starp viena perioda
ienémumiem (nomas maksam) un ienémumu generé&jo$a nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tadél, lai noteiktu tirgus
nomas maksu vispirms nepiecieSams aprékinat vértéjama pasuma tirgus vértiou.

Nosaciti briva zemes gabala iesp&jamas tirgus vértibas aprékins veicams ar salidzinamo darijumu pieeju, nemot
vera spéka esoSaja teritorijas planojuma paredzéto ta alauto izmantoSanas veidu, k& arT sakotnéja zemes gabala
nomas [iguma noslégSanas datuma eksist&joso inzenierkomunikaciju nodroSinajumu, uzlabojumus un lietoSanas tiestbu
apgratingjumus.

Tirgus nomas maksas aprékins tiek veikts pamatajoties uz ienémumu pieejas noteikto sakaribu starp
ienémumiem un vértgjama TpaSuma tirgus vértibu, nemot véra nepiecieSamo ikgadéjo atdevi no paSu kapitdla
finansétam investicijam (ROE).

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus nomas maksas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
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- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots saprafigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantogana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Smardes pagasta teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas razo$anas
apbuves teritorija.

Nemot véra apkartgjo apblvi, ko veido Smardes industriala parka teritorija, ar raZzo$ans nolilktavu &kam un to
celtniectbai piemérotiem zemes gabaliem, zemes gabala paSreiz€jo izmantoSanu, ka arT tirgus situaciju, vertétaji
secina, ka vertéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir razoSanas apblves uzturéSanai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi jaunakas (sagatavotas 2024.gada oktobr) makroekonomiskas prognozes.
2024. gada Latvija prognozé&jama zema inflacija (1.3 %) un 1&ns iek§zemes kopprodukta (IKP) pieaugums (0.6 %).

Procentu likmju samazinajums

Inflacija eirozona turpindja samazindties atbilstoSi prognozétajam. Saskand ar ECB septembra
prognozém eirozona Sogad ta bis 2.5% limeni un 2025. gada turpinas sarukt, tuvojoties ECB Padomes
noteiktajam 2 % mérkim. Kop$ 83 gada sakuma inflacija Latvija saglabajusies zema, un pédéjo ménesu inflacijas dati
bija nedaudz zemaki, neka tika prognozéts 2024. gada jinija. Kop$ jlnija prognozu izstrades sarukuSas atsevisku
energijas un lauksaimniecibas produktu nakotnes darfjumu cenas. Tadéjadi Latvijas Bankas inflacijas prognoze
2024. gadam samazinata lidz 1.3 % (2024. gada janija prognoze bija 1.5 %).

2024. gada IKP prognoze batiski samazinata (0.6 % pretstata 1.8 % junija publicétajai prognozei). To ietekmé
gan vajaka, neka gaidits, izaugsme 1.pusgadd, gan Centralas statistikas parvaldes veikta naciondlo kontu
etalonrevizija. Joprojam piesardzigais tautsaimniecibas dalibnieku noskanojums liek lést gausaku izaugsmes
sasparoSanos arf 2. pusgada.

Gaidams, kabudzeta deficits visa prognozu perioda parsniegs 3% no IKP. Deficita
vertgjums 2024. gadam uzlabojies salidzinajuma ar junija prognozéto labakas darbaspéka nodoklu izpildes dél, ko
veicinaja batiskais algu pieaugums tautsaimnieciba.

LeSot zemaku privata patérina un privato investiciju lTmeni, 2025. gada prognoze samazinata (no 3,6% uz 3,3%)
salidzingjuma ar 2024. gada martd prognozéto. lekSzemes pieprasijums Tstermina saglabasies ka galvenais
virzitajspéeks, tomér tas bls mazadk jaudigs, neka prognozéts iepriek8. Nozimigu artavu iekSzemes pieprasijuma
pieauguma nodrosinas valdibas investicijas.
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Redz&jums par 2026. gada prognozém nemainas, un IKP pieaugums saglabats 3,0%. Sadu straujaku kapumu
nodro8inas gan privata patérina un investiciju, gan eksporta spécinasanas.

LidzSingjais vajais eksporta sniegums ir skaidrojams nevis ar batisku konkurétsp&jas mazinasanos, bet gan ar
Latvijas eksporta tirgu vajumu. Tomér bazas par konkurétspéju saglabajas, jo saméra augstais algu kapums, kas ir
straujaks neka tirdzniectbas partnervalstis un parsniedz produktivitates pieaugumu, vajina izmaksu konkurétspgju un
apgratina eksportétaju iespgjas noturét un paplasinat savas tirgus dalas.

Nemot véra Ienaku nodoklu ienémumu kapumu, galvenokart izzlidot augstas inflacijas ietekmei, budzeta deficits
§im gadam tiek prognozéts lielaks neka pérn. Vienlaikus, palielinoties valdibas investicijam un nemot véra finansgjuma
pieaugumu atlidzibai dazadas nozarés stradajoSajiem, kopéjo izdevumu pieauguma temps gaidams spécigaks.

Budzeta defictta vertéjums Sim gadam uzlabojies salidzingjuma ar marta prognozéto atsevisku nodoklu
pienémumu preciz&jumu un labakas nodoklu izpildes dé|. Turpmakajiem gadiem bilances novértéjums pasliktinats, pa
gadiem precizéjot Eiropas Savienibas fondu projektu TstenoSanas un "Rail Baltica" projekta izdevumus atbilstosi
aktualajai pieejamai informacijai.

Sogad valdibas parads tiek prognozéts augstaks neka pérn. Turpmakajos gados tas bis lielaks, neka iepriek$
prognozeéts, un parada virziba saglabas iepriek$éjo pieauguma tendenci.
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Makroekonomiskie raditaji: Latvijas Bankas prognozes

2024 2025 2026

Ekonomiska aktivitate (gada parmainas; %; salldzinamajas cenas; sezonali korigéti dati)

IKF 0.6 26 3.0
Privatais paterins 0z 24 3.0
Valdibas patérind 13 12 08
Irvesticijas -4Z2 34 49
Eksparts =21 12 28
Imports -25 30 32

SPClinflacija (gada parmainas; %)

Inflacija 13 13 1.6
Pamatinflacija (neietverot partikas un energijas cenas) 3B 26 26
Darba tirgus

Bezdarbs (% no ekonomiski aktivo iedzivotaju skaita; sezonéli korigéti dati) 71 6.8 6.5
MNomindla bruto alga (gada parmainas; %) 97 6.7 73
Argjais sektors

Tekosa konta bilance (% no IKP) -29 -45 -45

Valdibas finanses (% no IKF)

Vispargjas valdibas parads 470 45.4 430

Budfeta parpalikums/deficits -3.1 -33 -32

Pedéja gada laikd Smardes pagasta zemesgramata ir registréti 47 registréti darfjumi ar zemes gabaliem.
Veértetaji prognoze, ka tuvakaja gada laika razoSanas apblvei piemérotu zemes gabalu pardevuma cenas butiski
nemainisies.

P&déjo gadu laika vertétaji Tukuma novada ir novérojui mérenu razo$anas apbivei piemérotu zemes gabalu
cenu pieaugumu, vidéji 1 -2% meénesi, kas gada griezuma sastada 10 - 20 %.
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus nomu maksu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Smardes pagasta rajona X
2. Ipasuma novietojums Smardes pagasta rajona dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodroSinajums X
9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas linijas, X
aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstibas potencials X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas un tirgus nomas maksas aprekins

Nosactti briva zemes gabala iesp&jamas tirgus vértibas aprékins veicams ar salidzinamo darfjumu pieeju, nemot
vera spéka esolaja teritorijas planojuma paredzeto ta atlauto izmantoSanas veidu, ka arT sdkotngja zemes gabala
nomas liguma noslégSanas datuma eksist&joso inZzenierkomunikaciju nodrosinajumu, uzlabojumus un lietoSanas tiestbu
apgratinajumus.

5.5.1 Véertéjama ipasuma tirgus veértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Apbives tiesiba tiek pieskirta uz neapblvetu zemes gabalu, tadé| ka tirgus nomas maksas aprékina baze
izmantojama iesp&jama iznomata zemesgabala tirgus vértiba, pie pienémuma, ka tas nav apgritinats ar citai
personai piederodu apbavi, ka arT pargjos nomnieka veiktos zemes gabala uzlabojumus.

Nosactti briva zemes gabala iespéjamas tirgus vértibas aprékins veicams ar Tirgus (salldzinamo
darTjumu) pieeju, nemot véra spéka esosaja teritorijas planojuma paredzéto ta atlauto izmantosanas veidu, ka art
sakotnéja zemes gabala nomas liguma noslégSanas datuma eksistéjoSo inzenierkomunikaciju nodroSinajumu,
uzlabojumus un lietoSanas tiestbu apgratinajumus.

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietderibas zind analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
Tpasumu tirgl notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi
komerciali darTjumi salidzinosi tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma véertésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli,
novietojums Smardes pagasta rajona un Smardes pagasta rajona dala, piebrauk3anas iespéjas, zemes gabala
lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju, nodroSinajumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas
Inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs pieejas.
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Objekts Nr.1. (Tukums Z-2469, ID-1934873). Nekustama TpaSuma
Tukuma novada, Smardes pagasta, Loka cel$ sastavs: razo$anas
apblvei paredzéts neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu
4999m2., tas ir labiekartots ar grants seguma laukumu. Ipasuma
sastava registréta daba neeksistéjosa bive. Uz Loka cela atrodas
adas inzenierkomunikacijas — centralizéta Gdensapgade. Ipasums
pardots 2024.gada julija, pardoSanas cena bija 45 200 EUR, jeb

9,04EUR/m?.

Objekts Nr.2. (Tukums K-2470, ID-1448267). Nekustama TpaSuma
Tukuma novada, Smardes pagasta, Loka cel$ sastavs: razo$anas
apbavei paredzét zemes gabals ar kopéjo platibu 8618 m2, uz zemes
gabala atrodas vésturisku eku drupas un paliekas, kuru atjauno$anai
nav ekonomiska pamatojuma. Ipasums pardots 2022.gada augusta, B
pardoSanas cena bija 41 141 EUR, jeb 4,77 EUR /m2.

Objekts Nr.3. (Tukums Z-2431, ID-1671267). Nekustama TpaSuma
Tukuma novada, Tukuma pilséta, Dienvidu iela sastavs: razoSanas
apbdvei paredzéts neapblivéts zemes gabals ar kopgjo platibu
1671m2. Zemes gabalu 8kérso pilsétas Gdensvads un kanalizacija.
Ipasums pardots 2023.gada jlija, pardo$anas cena bija 12 600 EUR

jeb 7,54 EUR /m2.

TUKUMS

¢

JAUNTUKUMS

%

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_alld_zu_\f-lma objekta pardosanas / 45200 41141 12 600
piedavajuma cena, EUR
PardoSanas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2024.gada jalijs | 1,00 2022.gada 1,25 | 2023.gadajulijs | 1,10
ir ... augusts
Salidzinama objekta korigéta 45 200 51426 13 860
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 4999 8618 1671
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 9,04 5,97 8,29
EUR/m?
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1. Zemes gabala novietojums rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,90
2. Zemes gabala novietojums rajona Labaks 0,97 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
dala...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1,20 Lielaks 1,35 Lielaks 1,11
5. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0,98 Labaka 0,98 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,90 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,10
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,90
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Labaka 0,90 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Zemes gabala nosacita pardosanas 8,59 8,23 7,96
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 8.3
pardosanas cena noapaloti, EUR ’
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 952
Salidzinasanas rezultata iegta tirgus vertiba noapaloti, EUR 7900

5.5.2 Vertéjama 1pasuma tirgus nomas maksas aprékins izmantojot ienémumu pieeju

Saskana ar LIVA Valdes 2024.gada 30.maija apstiprinatajam ,Metodiskajam rekomendacijam apbavéta
publiskai personai piedero$a vai piekritoda zemesgabala tirgus nomas maksas aprékinam”, LIVA rekomendé
aprékinam izmantot netieSo aprékina metodi, ar kuru zemes tirgus nomas maksa tiek aprékinata, nemot véra
nepiecieSamo ieguldijumu atdevi.

Ka tirgus nomas maksas aprékina baze izmantojama iesp&jama iznomata zemesgabala tirgus vertiba, pie
pienémuma, ka tas nav apgratinats ar citai personai piederoSu apbavi, ka arT paréjos nomnieka veiktos zemes
gabala uzlabojumus.

Zemes tirgus nomas maksa tiek aprékinata, nemot véra nepiecieSamo ikgadéjo atdevi no pasu kapitala
finansétam investicijam (ROE). Pau kapitala atdeve (pelnas un pasu kapitala attiecibas jeb ROE, angl. — return
on equity) formula ir:

Tird pelnn
ROE = — =100
Pasu kapitals

Maksimalo terminu, uz kuru var tikt pieskirta apbdves tiesiba, nosaka Publiskas personas finan$u lidzeklu
un mantas izSkerdeSanas novérsanas likuma 6'.panta pirma dala — 30 gadi, kas atbilst maksimalajam laika
posmam, kura normala briva tirgus ekonomikas situacija atkariba no ieguldijuma riska pakapes tiek istenota
kapitala atdeve (7-30 gadu laika). Tas nozimé, ka aprékinos izmantojama ROE likme ir 1/30 no sakotngjam
nepiecieSamajam investicijam zemesgabala iegade, jeb 3,33%. Tadejadi apbivéta zemesgabala tirgus nomas
maksa = 3,33% * no apbives briva zemes gabala tirgus vértiba.

Vértéjama TpaSuma tirgus vértiba tika aprékinata ar salidzinamo darfjumu metodi un ta ir 7 900 EUR.
Vértéjama TpasSuma tirgus nomas maksa gada bez PVN ir

7900 X 0,0333 = 263,07 EUR.
Saskana ar Ministru kabineta noteikumu Nr. 350 ,Publiskas personas zemes nomas un apbives tiesibas

noteikumi” 6.punkta prasibam nomnieks papildus nomas maksai maksa iznomatdjam normativajos aktos
noteiktos nodok|us vai to kompensaciju, kuri attiecinami uz iznomato zemesgabalu.
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpa$uma atsavinaana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skergli atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek8 neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- véertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dalas no nekustama pasuma, ar kadastra numuru 9082 008 0292, kas
atrodas Tukuma novada, Smardes pagastd, Industridlais - Loka ce|$ un registréts Smardes pagasta
zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000537204, 2024.gada 8.novembrT* visvairak iesp&jama zemes nomas maksa gada
bez PVN ir

263,07 (divi simti seSdesmit tris eiro, 07 centi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus nomas maksa ir spéka, ja ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim,
ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka
mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vérteSana

Vertétaja asistents K.Valdmanis
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6. PIELIKUMI
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Darba uzdevums
Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu “Interbaltija”, Reg. Nr.40003518352
Martas iela S, Riga, LV - 1011

Tukuma novada padvaldiba

Reg. Nr.90000050975

Talsu iela 4, Tukums, Tukuma novads
A/S Swedbank

Konts LVITHABA0001402040731

Pamatojoties uz 2023.gada 13. aprili noslégto ligumu Nr. TND/2-58.5/23/204 par nekustama
ipaduma vénélanas pakalpojumiem, Pasiititdjs uzdod Izpilditdjam veikt zemes nomas tiesibu
izsoles sakumcenas noteikSanu zemes vienibas dalai ar kadastra apziméumu 9082 008 0287
8001, platiba 0,0952 ha.

Nekustama ipaduma nodalas

zemes ierikotdja Evija Liepipa
Tel. 27655249

e-pasts: evijaliepinai@tukums.lv

2024, gada 4.0ktobrt
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Informiciju pieprasiia Evija Licpina 04.10.2024 10:56:07

ZEMGALES RAJONA TIESA

Smiardes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000537204
Kadastra numurs: 9082 008 0292

Nosaukums: Industrialais -Loka cef§

Adrese: Smardes pag., Tukuma nov.

| leraksta

Nr

——_

Q¥
2
2,

1.3.

| Teraksta

Nr

| Teraksta

Nr.

.

LI
1.2,

|leraksta

[ Nr. ligamicem

1. daja 1. iedala
Nekustams IpaSums, servitiiti un redlnastas Dala

Zemes vieniba (kadastra apziméjums YOR20080287),
Zemes vientba atdalita no nekustama TpaSuma, kas terakstits Smirdes
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000124809,
Zemes vieniba atdalita no nekustama ipaduma, Kas ierakstils Smirdes
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000407303,
Zurn. Ne. 30IKNII7ISNQ), 1émums 02102014, tesnese Mdrite Hazentuse
B I. dala 2. iedala 7
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servititu un Dala
redlnastu piirgrozijumi un dzésumi
Nav terakstu
I1. dala 1. iedala
Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala
tiesibu pamats

Tpadnicks: Engures novada pasvaldiba, registricijas kods 90000050759, |
Pamats: 2014.gada | 6.5eptembra Nostiprindjuma ldgums, 2014, gads
16.septembra Nostiprindjuma ligums, 2014 gada 15.aprila Engures
novads domes 1@mums ( prot. Nr. 4 p.21), 2013.gada 5.aprija
Vienosanas par cela 1zdaliSanu atseviska zemesgabali un nodosanu
pasvaldibas Tpadumi .

Zurm. Ne, 30000371 S89, fémums 02102014, tlesnese Marite Hazenfuse

. Persona: ENGURES NOVADA DOME, registriicijas numurs 0

90000030759, Ipasuma tiesiba izbeigusies.

. Ipasnieks: Tukuma novada pasvaldiba, registricijas numurs |

QON0ONS0975,

. Pamats: 2022 gada [9.decembra nostiprindjuma ligums, Administrutivo

tentorju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkts,
Zurn. Ne. 300MNS777571, lamums 09.01.2023, tiesnese Glovija Soroking

I1. daja 2. iedaja
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Platiba, lielums

545ha

Platiba, liclums

Summa

Atzimes par maksitnespéju, piedzipas vérsanu, aizlicgumiem, pécmantinicku iecelianu un mantojuma

Nav ieraksin

| leraksta
Nr.

L

111. daja 1. iedaja
Lictu tiesibas, kas apgriitina nekustamu Tpafumu

Atzime - ekspluatdcijas mizsargjoslas tentonga gar valsts galvenajiem autoce)iem laouku
apvidos.

Dazésts
Saistits ar ierakstu: 11 dajas 2.edala |1 (300005777571)

. Atzime - ckspluaticijas aizsargjoslas tenitorija ap navigacijas tchmisko lidzekli aviacijas gaisa

kugu hdojumu drodibas nodroSinasanai

Dzésts

Saistits ar ierakstu: 1 dafas 2.iedaja 11 (300005777571)

Atzime - ekspluatdcijas aizsargjoslas tentorija gar elektrisko tklu gaisvadu Finiju drpus
pils&@Em un ciemiem ar nomindloe spriegumu fidz 20 kilovoltiem,

Dzésts

Saistits ar jerakstu: 111 dajas 2.aedala 1.1 (300005777371)

Atzime - ckspluatacijas arzsargjoslas tenitonija gar pazemes clektronisko sakaru tiklu liniju un
kabeju kanalizaciju.

Dzists
Saistits ar ierakstu: T dafas 2.iedala 1.1 (300005777571)

Platiba, liclums

0.25 ha

0.02 ha

00 ha
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I11. dala 1. iedala
leraksta Lictu tiesibas, kas apgriitina nckustamu ipafumu Platiba, liclums
Nr.
1.5, Pamats: 2014, gada 26 sugusta Apgritingumu plins, 2014 gada 3 septembra LR VZD
Kadastra izziga Nr. 9-01/387354-1/1.
Dzests
Saistits ar jeraksuu: 111 dajas 2.edaja §.) (300005777571)
Zurn. Ne, 3003715890, 1emums 02102014, tiesnese Mdrite Hazentuse
111. daja 2. iedala
Teraksta Pargrozijumi 1iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums

Nr.
1.1. DzEstas |iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1,3, 1.4, 1.5 (Zurniils Nr. 300003715891, 19.09.2014).

Pamats: Zemesgramatu likuma piirejas noteskumu 9. punkts.
Zurn. Nr. 200008777570, ldmums 09.01 2024, tiesnese CGlorija Sorokinag
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Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

: datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala a Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
90820080292 inheles- | o7 100000537204 T e
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra 4737
(EUR):
Kopplatiba: 5.4500
Piatibas mérvieniba: ha
Prognozéts kadastrala vértiba (EUR): 8;331(5’355"")"'““ datu stavokla uz 01.06.2024; fiskdla vértiba no
Projektats kadastr3ls vrtiba (EUR): (11?365928“ kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): Ol 07 . )kadastra datu stavokia uz 03.05.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozitais ipatuma novartgjums (EUR): 8?9 (géc kadastra datu stavokla uz 01,06.2024; fiskdld vértiba no
Projektitais ipaguma novért&jums (EUR): ‘IJ?JOS_;) 2( kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektétais ipasuma novant&jums (EUR): 034(;792 )kadastra datu stavokia uz 03.05.2024; ar KV bdzes atskaitl uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dmhﬂm Kadutnli vértiba atbilstosi dzivokla
Kadastra =
< n domajamas mos nesadalitajai domajamajai Adrese
apzimé&jums dalas Jai (EUR) g
90820080287 1/1 4737 -
Kadastrala vértiba (EUR): 4737
Kadastralas vErtibas notetkSanas datums: | 25.09.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 5.4500
Nekustama ipasuma objekta platibas
mérvieniba: ha
Statuss: nekustamats ipasums
Vidé&jais LIZ kvalitdtes novert&jums :
baiée:
Prognozéts kadastrala vértiba (EUR): 2 01( ozsk?dasu-a datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
Projektats kadastral3 vértiba (EUR): 3116305100 o{cga?astra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti
Projektéts kadastrala vértiba (EUR): uz 0! g ogc;astra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivokju ipadumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apziméjums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai | Adrese | Nosaukums
domajamas dalas domajamajai dajai (EUR)
90820080287001 1/1 - Pagasta cel
https://www kadastrs ivireport/print praview 13
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11/8/24, 11:06 AM Eksanizdruka
Kadastrald vértiba (EUR): -
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: -
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): =
Projekt&ta kadastraia vértiba (EUR): -
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): -
Galvenais lietodanas veids: 0 - Nav noteikts
Blves tips:
Ekspluatddijas uzsdkSanas gads: -
Ekspluatscja pienemSanas gads(-i): -
Pirmsreqistréta bive
Registrétie dati nav izmantojami lerakstifanal zemesgramatd
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 5.4500
Ptatibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecibd izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melloréta lauksalmniecba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba; 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
t.sk, Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 5.4500
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Zemes vienibu dalas
almpﬂmlﬁma Zemes vienibas adrese
908200802878001 -
Kadastrald vértiba (EUR): 1064
Vidéjals LIZ kvalitates novErtéjums ballés: -
Prognozeta kadastrala vértiba (EUR): -
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): -
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Ripnieciskds raiodanas uznémumu apbiive 1001 0.0952 ha
Lietosanas mérki
Platibas
Mérkis Kods | Platiba | oo iba
mm alnfrastruktﬂras zemes nodalijuma Josia un celu zemes 1101 5.3548 ha
https://www kadastrs ivireport/print praview 213
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11/8724, 11:06 AM EkrAnizdruka
| Rupnieciskas razo$anas uznémumu apbive | 1001 | 0.0952 | ha |
Apgratinajumi
Nr. | Noteikdanas | Apraksts Platiba | Mérv.
rgjosias teritorija
1| 06.06.2014 7312050101 mﬁgﬁmggm "j.‘;‘am Un | 0.0200 | ha
kilovoltiemn
ekspluatacijas usaraﬁ?as teritorija gar pazemes
2 06.06.2014 7312040100 eleeronsko liniju un kabelu 0.0000 ha
kanalizaciju
3 | 06.06.2014 7312030301 gmpem amku a:Mdoga valsts 0.2500 | ha
mri)é)slas teritorija
4 06.06.2014 7312070201 mng&ojas tehmsko avﬁcqas galsa kugu 5.4500 ha
jumus d
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajama Personas suma kad. nr. /
] req. nr. Nosaukums da;asw statuss %?:‘ves kad. apz. Adrese
50000050975 TiSama novada 1 padvaldiba | 90820080292 e i
pasvaldiba nov,, LV-3101
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Smardes pagasta zemesgramata 09.01.2023 -
Smardes pagasta zemesgramata 02.10.2014 -
Dokumenti
Dokumenta veids e ol Izdosanas nr. | Izdevéjiestade
I jequms par kadastra objekta Tukuma novada pasvaldiba;p.p. Liepina
lstraciiu vai daty akiualizaca 26.09.2024 Evija
Lémums par zemes lietoSanas mérka ZIPK/1- Tukuma novada dome Zemes ipasumu
noteikdanu vai izmainiSanu 18.09.2024 11.5./24/73 parvalkdisanas komisija
LEmums par zemes lietosanas mérka ZIPK/1-
el e 18.09.2024 11.22/24/73 Zemes ipadumu panvaldisanas komisija
Cita shéma vai abriss 16.09.2024 Jékabsons Talis AB0D202
lesniequms par kadastra < ures novada dome; SIA "Smardes
P val daty akmatogkl)u 30.07.2014 Industri3lals parks”
Apgritindjumu plans 06.06.2014 - Sertificéts mérnieks Alvars Abols
Zemes robeiu pldns méroga 1:10000 06.06.2014 - SertificBts mérnieks Aivars Abols
Situacijas pians 06.06.2014 - Sertificéts mérnieks Aivars Abols
Robezas apsekosanas akts 14.05.2014 - Sertificéts mémnieks Aivars Abols
Robezas noteiksanas akts 14.05.2014 - Sertificéts mérnieks Aivars Abols
Lemums par zemes iericibas kta
vetrbdi “"fm, S Ean, proje 15.04.2014 4p.21 Engures novada Dome

i Informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www kadastrs ivireport/print praview
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ukuma nov.

izdrukai ir tikal informafivs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Autortiesibas

Ortofotokarte mérogh 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geoelpskas informécijas agentira, 2013-2022)
Nekustami Ipadumna valsts kadastra informacias sistmas distl, 2024 gads
Vialsts adredu registra informdcias sistémas dali, 2024 .gads
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&

O o or R Kartes skata izdruka

Tukuma nov.

Sai izdrukai ir tikal informafivs raksturs un tai nav juridiska spéka.
Autortiesibas

tofotokarte mérogh 1:10 000 (Autors: © Latvijas Gectelpskas informdcijas agentira, 2013-2022)
Nekustami Ipaduma valsts kadastra informacias sisdimas distl, 2024 gads
Virlsts adredu registra informdcias sistémas dati, 2024 .gads
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2. pielikums

Tukuma novada domes ‘

Nomas tiesibu izsoles noteikumiem Nr,
(prot. Nr. -5

ZEMES NOMAS LIGUMS

Tukumai, 2024, gada Nr,

Tukuma novada padvaldiba, registracijas Nr. 90000050975, juridiska adrese Talsu iela 4,
Tukums, Tukuma novads, LV-3101, Tukuma novada domes priek§sédetaja Gundara Vazas persona,
kur$ rikojas saskapd ar Padvaldibu likuma 17. panta tresas dalas 5. punktu un Tukuma novada
domes 2023. gada 30. marta saisto$o noteikumu Nr. 6 “Tukuma novada pasvaldibas nolikums”
35.13. apak3punktu (turpmik — IZNOMATAJS), no vienas puses un
, registricijas Nr. . juridiskd
adrese: . LV- . kuru uz statiitu pamata pirstiv tas valdes
loceklis , turpmik -~ NOMNIEKS, no otras puses.

abi kopa turpmak saukti “Puses™ vai katrs atseviski ari “Puse”, pamatojoties uz Tukuma novada
domes Tpasumu apsaimnickoSanas un privatizicijas komisijas 2024. gada _ 1émumu Nr,

“Par " (prot. Nr. __, . §.), no brivas gribas, bez viltus,
maldibas un spaidiem, sava starpa noslédz $ada satura nedzivojamas telpas nomas ligumu (turpmiak
~ Ligums):

1. LIGUMA PRIEKSMETS

1.1. IZNOMATAJS nodod atlidzibas lietoSand (nomd) bez apbiives tiesibim
NOMNIEKAM un NOMNIEKS pienem atlidzibas lictoSana (nomd) nekustama Tpasuma
“Industridlais-Loka cel3"”. Smardes pagasta, Tukuma novada, kadastra numurs 9082 008 0292
zemes vienibas 5,45 ha kopplatiba ar kadastra apziméjumu 9082 008 0287 daju 0,0952 ha platiba ar
kadastra apzim&jumu 9082 008 0287 8001 (turpmak — zemesgabals) saskani ar ligumam pievienoto
grafisko piclikumu “Grafiskais pielikums”, kas ir Liguma neatnemama sastivdala (1.pielikums).
Zemesgabala robezas NOMNIEKAM ierdditas daba un zinAmas.

1.2. Uz zemesgabala neatrodas ekas.

1.3. Zemesgabala faktiskais stivoklis NOMNIEKAM ir zinams, un [ZNOMATAIS to
nodod, bet NOMNIEKS to piepem “ka tas stav”, nepaturot tiesibu celt prasibu par Liguma
ateelSanu parmérigu zaud&jumu dél, attieeiba uz nomas maksas apméru.

1.4. Nekustamais ipasums JIndustridlais- Loka cel$™, kas atrodas Smirdes pagastd, Tukuma
novada, kadastra numurs 9082 008 0292, ierakstits Smirdes pagasta zemesgrimatas nodalfjuma
Nr. 100000537204, Tpasuma tiesibas nostiprinatas IZNOMATAJAM.

1.5. IZNOMATAIS apliccina, ka nomd nododamais zemesgabals nav nevienam citam
atsavinats, par to nav noslégti jebkadi ceribu ligumi, tas nav nevienam citam nodots lictosana, nav
ickilats, zemesgabala lictodanai nepastav aizliegums, zemesgabals nav apgritindts ar paradiem un
saistibam.

1.6. Iznomatd zemesgabala lictoSanas mérkis: rpnicciskds raZzolanas uznémumu apbilve,
NILM kods 1001.

2. PUSU SAISTIBAS
2.1, IZNOMATAIJS apnemas:
2.1.1. 84 Liguma abpusgjas parakstiSanas bridi nodot NOMNIEKAM nomas lietosand
Liguma noteikto zemesgabalu;
2.1.2. nepasliktinat NOMNIEKA nomas tiesibas uz visu vai jebkadu daju no iznomajamas
zemes, netraucét NOMNIEKAM zemesgabala lietoSanu,
2.1.3. neapgrutinat iznomato zemi bez NOMNIEKA iepricksgjas rakstiskas pickrisanas;

Dalas no nekustama ipaSuma Tukuma novada, Smardes pagasta, "Industrialais — Loka ce|$” tirgus nomas maksas noteik$ana



R

A& INTERBACTUA
v . e —

Lappuse 25 no 31

2.1.4. atlidzinast NOMNIEKAM tieSos zaudgjumus, kas IZNOMATAJA vai vina
pilnvarotu personu dé] radusies NOMNIEKAM saistiba ar Liguma izpildi:

2.1.5. izskatit visus NOMNIEKA luogumus, lesnicgumus, pazigojumus, pretenzijas,
piedavajumus u.tml, un snicgt tam atbildi,

2.2, IZNOMATAJAM ir tiestbas;

2.2.1. sanemt no NOMNIEKA nomas maksu Liguma noteiktos terminos un apmera;

2.2.2. ar NOMNIEKU saskanotd laikd apsckol zemesgabalu, lai parliecindtos par (@
izmantodanu atbilstigi Liguma nosacijumiem;

2.2.3. prasit NOMNIEKAM nekavéjoties novérst ta darbibas vai bezdarbibas dé| radito
Liguma nosacijumu pirkipumu sekas un atlidzinit IZNOMATAJAM radusos zaudéumus.

2.3. NOMNIEKS apnemas:

2.3.1. ievérot Latvijas Republikas spékd esoSos normativos aktus, tsk. par zemes
izmantosanu;

232, ievérot zemesgabala lictoSanas  tiesibu icrobeZzojumus, kas nav  icrakstti
zemesgramati;

2.3.3. ar savu darbibu neizraisit zemesgabala appliSanu ar notekiideniem, 1@
parpurvodanos vai sablivésanos:

2.3.4. nepielaut zemesgabala piesamosanu ar atkritumiem un noverst citus zemi postoSus
procesus;

2.3.5. nepiclaut darbibu, kas pasliktina citu zemesgabalu lictotaju vai ipasnicku zemes
kvalitdt;

2.3.6. kopt un uzturét kirtibd lietoSand sanemto zemesgabalu atbilstodi spéka esoSajiem
normativajiem aktiem;

2.3.7. apakizemes komunikaciju aviriju gadijumos nekavéjoties zinot par to organizacijai,
kas apkalpo attiecigas komunikicijas, un veikt steidzamus organizatoriskus pasakumus avirijas
likvidésanai;

2.3.8. vzturét zemesgabalu kartiba atbilstosi sanitirtchniskajam, ugunsdroSibas, citim
valsts un pasvaldibas prasibam,

2.3.9. termind maksdt nomas maksu apméros un kartiba, kadi noteikt Liguma;

2.3.10. ieverot elektroparvadu, kabelu, caurulvadu, melioracijas sistému sakaru Iiniju un
citu infrastruktiiras objektu aizsardzibas un ekspluatacijas noteikumus:

23,11, ievérot dabas aizsardzibas noteikumus, icvérot aizsardziba csoso  objektu
aizsargjoslu un aizsargzonu izmantosanas reZimu;

2.3.12. ne ar vienu no savam tiesdm darbibdm nepasliktindt visa zemesgabala vai jebkidas
ta dalas stavokli un nepazeminat 1a vértibu;

2.3.13. neizdot apak$noma zemesgabalu vai ta dalu citam fiziskam vai juridiskam
personam bez IZNOMATAIJA rakstiskas atlaujas;

2.3.14. atlidzingt IZNOMATAJAM zaudGumus, kuri radusics NOMNIEKA vai vina
pilnvaroto personu vainas dé|;

2.3.15. vismaz divus ménesus ieprieks rakstveida pazinot IZNOMATAJAM par Liguma
lauSanu pirms termina;

2.3.16. Liguma terminam beidzoties vai Liguma pirmstermina izbeiglanas gadijuma,
NOMNIEKAM ir picnikums nodot zemesgabalu atpaka] 1ZNOMATAJAM icspéjami labi
stavokli.

2.4, NOMNIEKAM ir tiesibas Liguma darbibas laikd bez traucéumiem lietot
zemesgabalu atbilsto$i nomas mérkim,

3. NOMAS MAKSA UN NOREKINU VEIKSANAS KARTIBA
3.1. Par zemesgabala nomu NOMNIEKS maksi 1ZNOMATAJAM nomas maksu
curo (summa vardiem ewro) bez PVN gada. Lidz ar nomas maksu NOMNIEKS
maksd arf PVN normativajos aktos noteikta apméra. Izsoles nodrosinajums 100,00 ewro (viens
simts euro) tiek ieskaitits pirma gada norékinos par zemes nomu.
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3.2. Papildus Liguma 3.1, punktd minétajai nomas maksai NOMNIEKS maksa visas valsts
nodevas un nodoklus, t. sk. Nekustama ipasuma (zemes) nodokli. Nomas maksa tieck parskaitita
IZNOMATAJAM uz Liguma noradito bankas kontu.

3.3. Tkgadéjo zemesgabala nomas maksu, pamatojotics uz IZNOMATAJA izsnicgtu
rékinu, NOMNIEKS maksa divos maksajumos:

3.3.1. par 1. pusgadu [idz 15. maijam;

3.3.2. par 2 pusgadu 5. novembrim,

iemaksdjot IZNOMATAJA bankas norekinu kontd, kas noradits Liguma 8. punkta.

3.4. Nomas maksa par nepilnu ménesi tick aprékinata pilna ménesa apméra.

3.5. IZNOMATAIS ir tiesigs vienpusé&ji mainit zemes nomas maksu, ja stijulies spéka
grozijumi normativajos aktos, tai skaitd pasvaldibas saistodajos noteikumos, par pasvaldibas
zemes nomas maksas apméru. Sadas zemes nomas maksas izmainas NOMNIEKAM ir saistodas
ar dienu, kad attiecigi grozijumi normativajos aktos ir stijusics spekda un NOMNIEKS par §adam
zemes nomas maksas izmainam netiek iepriek§ bridinats. Mainitais zemes nomas maksas apmeérs
NOMNIEKAM tick darits zinams, izrakstot kart€jo rékinu par zemes nomu.

3.6. Ja maksdjumi par zemesgabala nomu netiek veikti noteiktaja termind, NOMNIEKS
maksd 1IZNOMATAJAM ligumsodu 0,1 % apmérd no nokavétda maksijuma par katru nokavéto
dienu,

3.7. Ligumsoda samaksa neatbrivo NOMNIEKU no pargjo ar §o Ligumu uznemto saistibu
vai no ti izricto3o saistibu izpildes.

4. ATBILDIBA

4.1. Liguma saistibu nepildiSanas gadijuma vainigd Puse ir atbildiga par otrai Puser
raduSos zaudéjumu atlidzinaSanu.

42 Zaudgjumu segSana neatbrivo Puses no Ligumi noteikto saistibu izpildiSanas
pienakuma.

4.3. Puses nav atbildigas par ligumsaistibu necizpildi un neizpildes d&| raditajiem
zaud&jumiem, ja tas noticis neparvaramas varas apstakju (pieméram, dabas stihija, ugunsgréks,
militdras akcijas, masu nekirtibas) d&. Minéto apstiklu esibu apliecina kompetenta institiicija,
Par ligumsaistibu izpildes neiesp&jamibu mingto apstaklu dé| viena Puse rakstiski informé otru 3
(tris) dienu laika péc So apstak|u iestdSands un ja nepiecieSams, vienojas par turpmaku liguma
izpildes kartibu vai izbeigsanu.

4.4. IZNOMATAIJS nav atbildigs par jebkadu zaud&jumu atlidzibu NOMNIEKAM, ja
NOMNIEKS 1i8i vai aiz nevéribas, vai nolaidibas ir picfavis zaud¢jumu rasanos sava valdijuma
esodajam zemesgabalam un 14 tehniskajam komunikicijam,

4.5. Par visdm prasibam, kadas péc Liguma noslégianas varétu tikt celtas par zemesgabalu
no treSo personu puses, un kuras NOMNIEKS ar Ligumu nav uznémies, un par kurdm nav ticis
informéts, atbild IZNOMATAIS.

5. LIGUMA SPEKA STASANAS UN DARBIBAS LAIKS

5.1, Ligums stdjas splkd ar 14 abpuséjas parakstiSanas bridi un tas ir noslégts uz 5
(pieciem) gadiem - lidz 20 gada .................... Péc Liguma stdlanas spéka visas iepriek3gjas
Pusu mutiskas vienosands, parrunas un sarakste par Liguma priekSmetu zaud@ spéku.

5.2. Gadijuma, ja kada no Pusém tick rcorganizéta vai NOMNIEKA uzpémums tick
atsavinats tresajai personai, Liguma noteikumi pariet uz tiesibu un saistibu parpéméju un Liguma
noteikumi ir saistosi Pusu tiesibu un saistibu pdméméjiem. Puses apnemas péc pirmi otras Puses
pieprasijuma parakstit nepiecieamos dokumentus $adai tiesibu un saistibu nodosanai.

6. LIGUMA IZBEIGSANA
6.1. Ligumu pirms termina IZNOMATAJS var vienpuséji lauzt, inform&jot NOMNIEKU
par to rakstveida vismaz vienu meénesi icpricks, ja NOMNIEKS:
6.1.1. zemi licto neatbilstodi Liguma noteikumiem;
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6.1.2 nodevis zemi lietoSana citai personai pretgji Liguma 2.3.13. apakSpunktd noteiktajai
kartibai;

6.1.3. nav Liguma noteiktaja termina un apmérd samaksajis nekustama ipasuma nodokli par
zemes lictoSanu vai zemes nomas maksu, par kuras nokavéjumu ligumsoda apmérs sasniedzis 10 %
no zemes nomas gada maksas,

6.2. Liguma 4.2, punktd neminétos gadijumos IZNOMATAJS ir tiesigs lauzt Ligumu pirms
termina péc savas iniciativas, par to bridinot NOMNIEKU rakstveida vismaz tris meéneSus ieprieks
un laujot NOMNIEKAM no zemes novikt kart@ja gada razu, un atbrivot zemi no NOMNIEKAM
piederosam kustamam lietam.

6.3. NOMNIEKS ir tiesigs lauzt Ligumu pirms termina péc savas iniciativas Liguma
2.3.16.apak8punktd noteikta kirtiba,

6.4, Ligumu var lauzt pirms termina ari citos, $ai Liguma nodala neminétos, gadijumos,
Pus€m par to rakstveida vienojoties.

6.5. Ligums zaud@ spéku, izbeidzoties Liguma terminam.

7. CITINOTEIKUMI

7.1. Liguma noteikumus var grozit, Pusém rakstiski vienojoties, ki ari vienpuséji Liguma
noteiktajos gadijumos. Liguma grozijumiem ir jaboit abu Pusu parakstitiem. Jebkadi Liguma
grozijumi, papildinajumi, dokumenti, kas attiecas uz 1a juridisko speku, saturu vai statusu, pec to
parakstiSanas no abam Pusém. klast par Liguma neatnemamu sastavdaju.

7.2. Visi pazipojumi un cita veida korespondence iesniedzama otrai Pusei personiski pret
parakstu vai nosiitdma véswilé pa pastu vz Sajd@ Liguma noridito adresi ki ierakstits pasta
sitfjums, saskand ar 33 Liguma nosacijumiem,

7.3. Uzskatams, ka Puse ir sanémusi attiecigo pazinojumu ne vélak ki 7 (septitajd) diend
péc td nositiSanas dienas, ja pazinojums tiek sitits pa pastu.

7.4. Ja kada no Pusém maina savu adresi vai citus $aja Liguma noraditos rekvizitus, tad tas
pienakums ir tris dicnu laika $aja Liguma noteiktaja kartiba nogadat otrai Pusci pazinojumu par
rekvizitu mainu.

7.5. Nepildot Ligumi mingtos piendkumus, IZNOMATAIS un NOMNIEKS ir atbildigi
Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

7.6. RaduSies stridi starp Pusém tiek risinati, savstarpgji vienojoties. Gadijuma, ja
vienoties nav iespéjams, stridus jautdqjumi izskatimi tiesd atbilstosi speka esoSajiem
normativajiem aktiem.

7.7, Ligums sastadits uz ___ ( ) lapam latviedu valoda 2 (divos) eksemplaros, no
kuriem viens atrodas pie IZNOMATAJA, otrs — pie NOMNIEKA. Visiem parakstitajiem Liguma
eksemplariem ir vienads juridisks speks. Ligumam ir pielikums — izkop&jums no Kadastra kartes
(vai zemes robezu plans).

7.8. Puses sasvstarp&ji apstiprina, ka saprot Liguma saturu un nozimi, apzinas Liguma
sckas, Ligums atbilst vipu gribai, par ko parakstas sada veida:

8. PUSU REKVIZITI UN PARAKSTI

IZNOMATAIS: NOMNIEKS:

Tukuma novada pasvaldiba

Registracijas Nr. 90000050975 Registricijas Nr.

Talsu iela 4, Tukums, LV-3101 ,LV-

Banka: AS “Swedbank™
Kods: HABALV22
Konts: LVI7THABA0001402040731

Gundars Vaza
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ZEMES VIENIBAS DA

ROBEZT%S;UT:'OORDINATES ZEMES VIENIBAS DALAS IZVIETOJUMA SHEMA
Meroga koeficlents: 0.909628
500 31065148 451670.34

137 31063681 451663.15
133 310658.35 451616.89

-t
133 31068211 45162206 b %
135 310668.06 451635.48 “’@% % :k)
Zamas vienbas dalas plativa - 0.0952ha (952m2) P
Mbrogs 1-1000 RS,
e T
% “y ~Riga

GRAFISKAIS PIELIKUMS

_x=310700 x=310700
5-451600 _#:4517“)

133

__x=310600
=451700

Pielikumu sagatavoja serificéts mérnieks T Jékabsons
serifikata Nr, AB0202 paraksls
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TEGOVA S

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -
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1~ Wi LATVIIAS
m irPASUMU
WERTETAIU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS
Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertésana

Nr, / /

lzsniegts

JIA ‘f(/;;fe/'é(z/{,y"a =

firma

RegistracijasNr. 200085785552

Darbiba sertificéta no
20008, gade .veptembra
datums
Sertifikats izsniegts

L2028, gada 18 .septembri
datums

Sertifikats derigs lidz

L2098, gada 17 .A'ty)lem/m'm
datums

V. Zuromskis
LIVA valdes priekisédétajs

vaditija

Sertifikats lzsniegts 3218304 s i.-t;l_h 24.02.2022. Notelhumsem
“Par darb dribas un les RArtibe Ipak vhtelana®
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